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 ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА

к проекту решения Воронежской городской Думы «О внесении изменений в решение Воронежской городской Думы от 25.12.2009
№ 384-II «Об утверждении Правил землепользования и застройки городского округа город Воронеж»
Настоящий проект решения Воронежской городской Думы подготовлен в соответствии со статьями 31, 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации, статьей 16 Федерального закона от 06.10.2003          № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», статьей 29 Устава городского округа город Воронеж, учитывая заключение о результатах публичных слушаний по проекту о внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа город Воронеж от 21.03.2019, назначенных постановлением главы городского округа город Воронеж от 09.01.2019 № 10 «О проведении публичных слушаний по проекту о внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа город Воронеж», в целях внесения изменений в Правила землепользования и застройки городского округа город Воронеж.

Настоящим решением не изменяются права и обязанности субъектов инвестиционной и предпринимательской деятельности, не изменяется содержание или порядок реализации полномочий администрации городского округа город Воронеж в отношениях с субъектами предпринимательской и инвестиционной деятельности. 

Правовое регулирование, предлагаемое данным проектом решения Воронежской городской Думы, направлено на совершенствование действующего законодательства городского округа город Воронеж. 

Настоящий проект решения Воронежской городской Думы соответствует федеральным законам, законам субъекта Российской Федерации – Воронежской области. 

Альтернативные варианты регулирования рассматриваемых  правоотношений федеральным законодательством не предусмотрены.

Предлагаемым правовым регулированием не затрагиваются интересы основных групп субъектов предпринимательской и инвестиционной деятельности.

Принятие данного решения не требует увеличения расходов бюджета городского округа город Воронеж, а также увеличения штатной численности аппарата администрации городского округа город Воронеж. 

В связи с принятием настоящего проекта решения Воронежской городской Думы обязанности, запреты и ограничения для субъектов предпринимательской и инвестиционной деятельности не возникнут.
Настоящим проектом решения Воронежской городской Думы вносятся изменения в Правила землепользования и застройки городского округа город Воронеж (далее – Правила) в части отображения актуальных границ санитарно-защитных зон на Карте зон с особыми условиями использования территории в отношении территории, на которой в том числе расположен земельный участок по ул. Героев Стратосферы, 18, участок 2 (кадастровый номер 36:34:0304028:11).
Подготовка вышеуказанного проекта о внесении изменений вызвана поступившим предложением  Общества с ограниченной ответственностью «ЭлитСтрой» (ИНН 3666150090) о внесении изменений в Правила в части корректировки границ санитарно-защитных зон на Карте зон с особыми условиями использования территории в отношении земельного участка по ул. Героев Стратосферы, 18, участок 2 (кадастровый номер 36:34:0304028:11).

Земельный участок площадью 4035 кв. м по ул. Героев Стратосферы, 18, участок 2 с кадастровым номером 36:34:0304028:11 с разрешенным использованием «многоквартирные многоэтажные жилые дома» принадлежит на праве собственности Обществу с ограниченной ответственностью «ЭлитСтрой», что подтверждается выпиской из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости  
от 18.04.2019 № КУВИ-001/2019-8947622.

В соответствии с Правилами, рассматриваемый земельный участок расположен в территориальной зоне Ж 9 – зона среднеэтажной застройки подлежащей реконструкции и модернизации. Данная зона выделена для поэтапной, комплексной реконструкции и модернизации жилого фонда при условии разработки соответствующих программ, качественного обновления существующего жилья и городской среды в целом, увеличения общей площади жилого фонда на существующих территориях.

Согласно информации, предоставленной управлением Роспотребнадзора по Воронежской области, ориентировочная санитарно-защитная зона для публичного акционерного общества «КВАДРА» «ВОРОНЕЖСКАЯ ГЕНЕРАЦИЯ» (ул. Лебедева, 2) составляет  500 м, для предприятий по производству хлеба общества с ограниченной ответственностью «ЭкоХлеб» (ул. Циолковского, 28) – 100 м, санитарно-защитные зоны публичного акционерного общества «ВАСО» 
(ул. Циолковского, 27) и акционерного общества «Воронежсинтезкаучук» (пр-кт Ленинский, 2) не затрагивают территорию земельного участка 
ул. Героев Стратосферы, 18, участок 2.

Учитывая, что расстояние от земельного участка по ул. Героев Стратосферы, 18, участок 2 до территории публичного акционерного общества «КВАДРА» «ВОРОНЕЖСКАЯ ГЕНЕРАЦИЯ» составляет 1200 м, до территории общества с ограниченной ответственностью «ЭкоХлеб» - 330 м, необходимо внести изменения в Правила в части отражения отсутствия на рассматриваемом земельном участке санитарно-защитных зон.

Вышеуказанное предложение было рассмотрено комиссией по землепользованию и застройке городского округа город Воронеж (далее - Комиссия), созданной постановлением администрации городского округа город Воронеж от 16.11.2010 № 1060 «О комиссии по землепользованию и застройке городского округа город Воронеж», в результате чего Комиссией рекомендовано внести изменения в Правила, в связи с чем подготовлено соответствующее заключение от 19.07.2018 № 48.
В соответствии с указанным заключением Комиссией рекомендуется внести изменения в Правила в части отображения актуальных границ санитарно-защитных зон на Карте зон с особыми условиями использования территории в отношении территории, на которой в том числе расположен земельный участок по ул. Героев Стратосферы, 18, участок 2 (кадастровый номер 36:34:0304028:11). 
В соответствии с распоряжением администрации городского округа город Воронеж от 17.10.2018 № 901-р «О подготовке проекта о внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа город Воронеж», опубликованным в газете «Берег» от 19.10.2018 № 77 (2249) и размещенным на официальном сайте администрации городского округа город Воронеж в сети Интернет, подготовлен проект о внесении изменений в Правила.
Постановлением главы городского округа город Воронеж                            от 09.01.2019 № 10 «О проведении публичных слушаний по проекту о внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа город Воронеж» назначено проведение публичных слушаний по проекту о внесении изменений в Правила. Данное постановление было опубликовано в газете  «Берег» от 11.01.2019 № 1 (2269) и размещено на официальном сайте администрации городского округа город Воронеж в сети Интернет. 
В соответствии с указанным выше постановлением 14.03.2019 в зале Дома архитектора (г. Воронеж, ул. Плехановская, 22) были проведены публичные слушания по проекту внесения изменений в Правила.
На весь период проведения публичных слушаний была размещена экспозиция демонстрационных материалов по проекту о внесении изменений в Правила.

В ходе проведения публичных слушаний участники поддержали рассматриваемый проект о внесении изменений в Правила, чему свидетельствует протокол публичных слушаний от 15.03.2019.

По результатам проведения публичных слушаний Комиссией принято решение представить рассматриваемый проект о внесении изменений в Правила для принятия решения о направлении его в Воронежскую городскую Думу, а также подготовлено соответствующее заключение                    от 21.03.2019, опубликованное в газете «Берег» от 22.03.2019 № 20 (2288) и размещенное на официальном сайте администрации городского округа город Воронеж в сети Интернет.

Учитывая вышеизложенное, подготовлен настоящий проект решения Воронежской городской Думы «О внесении изменений в решение Воронежской городской Думы от 25.12.2009 № 384-II «Об утверждении Правил землепользования и застройки городского округа город Воронеж», в соответствии с которым вносятся изменения в Правила в части отображения актуальных границ санитарно-защитных зон на Карте зон с особыми условиями использования территории в отношении территории, на которой в том числе расположен земельный участок по ул. Героев Стратосферы, 18, участок 2 (кадастровый номер 36:34:0304028:11).
Настоящее решение подлежит опубликованию и размещению на официальном сайте администрации городского округа город Воронеж в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» и в справочно-правовой системе «Консультант Плюс».
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