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 ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА

к проекту решения Воронежской городской Думы «О внесении изменений в решение Воронежской городской Думы от 25.12.2009
№ 384-II «Об утверждении Правил землепользования и застройки городского округа город Воронеж»
Настоящий проект решения Воронежской городской Думы подготовлен в соответствии со статьями 31, 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации, статьей 16 Федерального закона от 06.10.2003          № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», статьей 29 Устава городского округа город Воронеж, учитывая от 21.02.2019 по результатам публичных слушаний по проекту о внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа город Воронеж, назначенных постановлением главы городского округа город Воронеж от 10.12.2018 № 82 «О проведении публичных слушаний по проекту о внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа город Воронеж», в целях внесения изменений в Правила землепользования и застройки городского округа город Воронеж.

Настоящим решением не изменяются права и обязанности субъектов инвестиционной и предпринимательской деятельности, не изменяется содержание или порядок реализации полномочий администрации городского округа город Воронеж в отношениях с субъектами предпринимательской и инвестиционной деятельности. 

Правовое регулирование, предлагаемое данным проектом решения Воронежской городской Думы, направлено на совершенствование действующего законодательства городского округа город Воронеж. 

Настоящий проект решения Воронежской городской Думы соответствует федеральным законам, законам субъекта Российской Федерации – Воронежской области. 

Альтернативные варианты регулирования рассматриваемых  правоотношений федеральным законодательством не предусмотрены.

Предлагаемым правовым регулированием не затрагиваются интересы основных групп субъектов предпринимательской и инвестиционной деятельности.

Принятие данного решения не требует увеличения расходов бюджета городского округа город Воронеж, а также увеличения штатной численности аппарата администрации городского округа город Воронеж. 

В связи с принятием настоящего проекта решения Воронежской городской Думы обязанности, запреты и ограничения для субъектов предпринимательской и инвестиционной деятельности не возникнут.

Настоящий проект решения Воронежской городской Думы подготовлен в соответствии со статьями 31, 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации, статьей 16 Федерального закона от 06.10.2003                 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», статьей 29 Устава городского округа город Воронеж, учитывая заключение комиссии по землепользованию и застройке городского округа город Воронеж по результатам публичных слушаний по проекту о внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа город Воронеж от 21.02.2019, назначенных постановлением главы городского округа город Воронеж от 10.12.2018 № 82 «О проведении публичных слушаний по проекту о внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа город Воронеж».

Настоящим проектом решения Воронежской городской Думы вносятся изменения в Правила землепользования и застройки городского округа город Воронеж (далее – Правила) в части изменения границ территориальных зон Ж 1 «Зона малоэтажной индивидуальной застройки» и О 5 «Зона объектов дошкольного и школьного образования» с целью включения земельного участка по ул. Генерала Лохматикова, 43к (кадастровый номер 36:34:0116006:421) в состав территориальной зоны О 5 «Зона объектов дошкольного и школьного образования».
Подготовка вышеуказанного проекта о внесении изменений вызвана поступившим предложением управления имущественных и земельных отношений городского округа город Воронеж о внесении изменений в Правила в части изменения границ территориальной зоны Ж 1 «Зона малоэтажной индивидуальной застройки» на зону О 5 «Зона объектов дошкольного и школьного образования» в отношении земельного участка по 
ул. Генерала Лохматикова, 43к (кадастровый номер 36:34:0116006:421).

Земельный участок площадью 1434 кв. м по ул. Генерала Лохматикова, 43к с кадастровым номером 36:34:0116006:421 с разрешенным использованием «дошкольное начальное и среднее общее образование» принадлежит на праве собственности  муниципальному образованию городской округ город Воронеж, а также предоставлен на праве постоянного (бессрочного) пользования муниципальному бюджетному общеобразовательному учреждению «Средняя общеобразовательная школа № 24 имени В.Г. Столля», что подтверждается выпиской из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости                        от 04.03.2019 № КУВИ-001/2019-4978420.
На территории рассматриваемого земельного участка расположено здание котельной, принадлежащее на праве собственности  муниципальному образованию городской округ город Воронеж и переданное в оперативное управление муниципальному бюджетному общеобразовательному учреждению «Средняя общеобразовательная школа № 24 имени 
В.Г. Столля», что подтверждается выпиской из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости от 04.03.2019 № КУВИ-001/2019-4978693.
Вышеуказанный земельный участок планируется объединить с земельным участком по ул. Генерала Лохматикова, 43 (кадастровый номер 36:34:0116006:7) в границах которого расположены здания и сооружения муниципального бюджетного общеобразовательного учреждения «Средняя общеобразовательная школа № 24 имени В.Г. Столля».

В соответствии с Правилами, земельный участок по ул. Генерала Лохматикова, 43к (кадастровый номер 36:34:0116006:421) расположен в территориальной зоне с индексом Ж 1 – зона малоэтажной индивидуальной застройки. Данная территориальная зона выделена для формирования жилых районов из отдельно стоящих и блокированных индивидуальных жилых домов (коттеджей) и с минимальным размещенным набором услуг местного значения.

В соответствии с Правилами, земельный участок по ул. Генерала Лохматикова, 43 (кадастровый номер 36:34:0116006:7) расположен в территориальной зоне с индексом О 5 – зона объектов дошкольного и школьного образования. Данная территориальная зона выделена для размещения объектов дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования.

Вместе с тем, в соответствии со ст. 30 Градостроительного кодекса Российской Федерации границы территориальных зон должны отвечать требованию принадлежности каждого земельного участка только к одной территориальной зоне.

Таким образом, в целях осуществления последующего объединения вышеуказанных земельных участков, земельный участок по ул. Генерала Лохматикова, 43к (кадастровый номер 36:34:0116006:421) необходимо отнести к территориальной зоне с индексом О 5 – зона объектов дошкольного и школьного образования.

Вышеуказанное предложение было рассмотрено комиссией по землепользованию и застройке городского округа город Воронеж (далее - Комиссия), созданной постановлением администрации городского округа город Воронеж от 16.11.2010 № 1060 «О комиссии по землепользованию и застройке городского округа город Воронеж», в результате чего Комиссией рекомендовано внести изменения в Правила, в связи с чем подготовлено соответствующее заключение от 05.06.2018 № 31.
В соответствии с указанным заключением Комиссией рекомендуется внести изменения в Правила в части изменения границ территориальных зон Ж 1 «Зона малоэтажной индивидуальной застройки» и О 5 «Зона объектов дошкольного и школьного образования» с целью включения земельного участка по ул. Генерала Лохматикова, 43к (кадастровый номер 36:34:0116006:421) в состав территориальной зоны О 5 «Зона объектов дошкольного и школьного образования». 
В соответствии с распоряжением администрации городского округа город Воронеж от 23.08.2018 № 713-р «О подготовке проекта о внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа город Воронеж», опубликованным в газете «Берег» от 24.08.2018 № 61 (2233) и размещенным на официальном сайте администрации городского округа город Воронеж в сети Интернет, подготовлен проект о внесении изменений в Правила.
Постановлением главы городского округа город Воронеж                            от 10.12.2018 № 82 «О проведении публичных слушаний по проекту о внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа город Воронеж» назначено проведение публичных слушаний по проекту о внесении изменений в Правила. Данное постановление было опубликовано в газете  «Берег» от 14.12.2018 № 92 (2264) и размещено на официальном сайте администрации городского округа город Воронеж в сети Интернет. 
В соответствии с указанным выше постановлением 14.02.2019 в зале Дома архитектора (г. Воронеж, ул. Плехановская, 22) были проведены публичные слушания по проекту внесения изменений в Правила землепользования и застройки городского округа город Воронеж.
На весь период проведения публичных слушаний была размещена экспозиция демонстрационных материалов по проекту о внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа город Воронеж.

В ходе проведения публичных слушаний участники поддержали рассматриваемый проект о внесении изменений в Правила, чему свидетельствует протокол публичных слушаний от 15.02.2019.

По результатам проведения публичных слушаний Комиссией принято решение представить рассматриваемый проект о внесении изменений в Правила для принятия решения о направлении его в Воронежскую городскую Думу, а также подготовлено соответствующее заключение                    от 21.02.2019, опубликованное в газете «Берег» от 22.02.2019 № 13 (2281) и размещенное на официальном сайте администрации городского округа город Воронеж в сети Интернет.

Учитывая вышеизложенное, подготовлен настоящий проект решения Воронежской городской Думы «О внесении изменений в решение Воронежской городской Думы от 25.12.2009 № 384-II «Об утверждении Правил землепользования и застройки городского округа город Воронеж», в соответствии с которым вносятся изменения в Правила в части изменения границ территориальных зон Ж 1 «Зона малоэтажной индивидуальной застройки» и О 5 «Зона объектов дошкольного и школьного образования» с целью включения земельного участка по ул. Генерала Лохматикова, 43к (кадастровый номер 36:34:0116006:421) в состав территориальной зоны О 5 «Зона объектов дошкольного и школьного образования».
Настоящее решение подлежит опубликованию и размещению на официальном сайте администрации городского округа город Воронеж в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» и в справочно-правовой системе «Консультант Плюс».
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