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ВОРОНЕЖСКАЯ ГОРОДСКАЯ ДУМА

РЕШЕНИЕ

от  №   
О внесении изменений в решение Воронежской городской Думы от 25.12.2009 № 384-II «Об утверждении Правил землепользования и застройки городского округа город Воронеж»
В соответствии со статьями 31, 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации, статьей 16 Федерального закона от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», статьей 29 Устава городского округа город Воронеж, учитывая заключение комиссии по землепользованию и застройке городского округа город Воронеж, созданной постановлением администрации городского округа город Воронеж от 16.11.2010 № 1060 «О комиссии по землепользованию и застройке городского округа город Воронеж», по результатам публичных слушаний по проекту о внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа город Воронеж от 01.02. 2019, назначенных постановлением главы городского округа город Воронеж от 09.01.2019 № 11  «О проведении публичных слушаний по проекту о внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа город Воронеж», Воронежская городская Дума

РЕШИЛА:

1. Внести в приложение к решению Воронежской городской Думы от 25.12.2009 № 384-II «Об утверждении Правил землепользования и застройки городского округа город Воронеж» следующие изменения:

1.1. В статье 19 «Характеристика территориальных зон, перечень мероприятий и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства» раздел «Основные виды разрешенного использования» таблицы градостроительного регламента территориальной зоны П 3 «Зона трансформации» дополнить строкой следующего содержания:

	«детские дошкольные учреждения, специализированные дошкольные образовательные учреждения


	1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, - в соответствии с требованиями СП 42.13330.2016 «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*»;

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

- в соответствии с требованиями технических регламентов о пожарной безопасности, требованиями норм по инсоляции, освещенности, требованиями СП 42.13330.2016 «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», но не менее 1 метра от границы смежного земельного участка;

- для стен зданий строений и сооружений без окон и в случаях примыкания к соседним зданиям без окон – 0 метров;

- для реконструкции объектов капитального строительства в сложившейся застройке принимаются по фактическому положению, в случае, если минимальные отступы реконструируемого объекта капитального строительства от границ земельного участка менее 1 метра;

3) предельная высота зданий, строений, сооружений – 25 м;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка, – не подлежит установлению.».


1.2. Подпункт 7.4 пункта 7 статьи 20 «Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства по территориальным зонам городского округа город Воронеж» изложить в следующей редакции:

	«7.4.
	Детские дошкольные учреждения, специализированные дошкольные образовательные учреждения
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2. Решение вступает в силу со дня его официального опубликования.

Глава                          Председатель Воронежской
городского округа                                                                   городской Думы

город Воронеж                 

В.Ю. Кстенин                                      В.Ф. Ходырев


ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА

к проекту решения Воронежской городской Думы «О внесении изменений в решение Воронежской городской Думы от 25.12.2009 

№ 384-II «Об утверждении Правил землепользования и застройки городского округа город Воронеж»

Настоящий проект решения Воронежской городской Думы подготовлен в соответствии со статьями 31, 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации, статьей 16 Федерального закона от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», статьей 29 Устава городского округа город Воронеж, в целях внесения изменений в Правила землепользования и застройки городского округа город Воронеж.

Настоящим решением не изменяются права и обязанности субъектов инвестиционной и предпринимательской деятельности, не изменяется содержание или порядок реализации полномочий администрации городского округа город Воронеж в отношениях с субъектами предпринимательской и инвестиционной деятельности. 

Правовое регулирование, предлагаемое данным проектом решения Воронежской городской Думы, основано на положениях Градостроительного кодекса Российской Федерации и направлено, в том числе, для предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.  

Настоящий проект решения Воронежской городской Думы соответствует федеральным законам, законам субъекта Российской Федерации – Воронежской области. 

Альтернативные варианты регулирования рассматриваемых  правоотношений федеральным законодательством не предусмотрены.

Предлагаемым правовым регулированием не затрагиваются интересы основных групп субъектов предпринимательской и инвестиционной деятельности.

Принятие данного решения не требует увеличения расходов бюджета городского округа город Воронеж, а также увеличения штатной численности аппарата администрации городского округа город Воронеж. 

В связи с принятием настоящего проекта решения Воронежской городской Думы обязанности, запреты и ограничения для субъектов предпринимательской и инвестиционной деятельности не возникнут.

Настоящий проект решения Воронежской городской Думы подготовлен в соответствии со статьями 31, 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации, статьей 16 Федерального закона от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», статьей 29 Устава городского округа город Воронеж, учитывая заключение комиссии по землепользованию и застройке городского округа город Воронеж, созданной постановлением администрации городского округа город Воронеж от 16.11.2010 № 1060 «О комиссии по землепользованию и застройке городского округа город Воронеж», по результатам публичных слушаний по проекту о внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа город Воронеж от 01.02. 2019, назначенных постановлением главы городского округа город Воронеж от 09.01.2019 № 11  «О проведении публичных слушаний по проекту о внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа город Воронеж».

Настоящим проектом решения Воронежской городской Думы вносятся изменения в части установления в качестве основного вида разрешенного использования земельных участков «детские дошкольные учреждения, специализированные дошкольные образовательные учреждения» в градостроительный регламент территориальной зоны П 3 «Зона трансформации».

На основании предложения управления главного архитектора администрации городского округа город Воронеж с учетом поручения заместителя главы администрации по градостроительству о внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа город Воронеж в части установления в качестве основного вида разрешенного использования земельных участков «детские дошкольные учреждения, специализированные дошкольные образовательные учреждения» для территориальной зоны П 3 «Зона трансформации» (протокол поручений от 05.09.2018 № 15, п. 30), распоряжением администрации городского округа город Воронеж от 26.10.2018 № 936-р разрешена подготовка соответствующего проекта изменений. Указанное распоряжение опубликовано в газете «Берег» от 30.10.2018 № 80 (2252), размещено на официальном сайте администрации городского округа город Воронеж в сети Интернет и в справочно-правовой системе «КонсультантПлюс».

Согласно  Правилам землепользования и застройки городского округа город Воронеж, утвержденным решением Воронежской городской Думы от 25.12.2009 № 384-II (далее – Правила землепользования и застройки), зона трансформации выделена в целях создания условий для постепенной переориентации промышленных коммунальных и сельскохозяйственных предприятий на другие виды использования.

В настоящее время в соответствии со ст. 20 Правил землепользования и застройки «детские дошкольные учреждения, специализированные дошкольные образовательные учреждения» являются запрещенным видом использования земельных участков в территориальной зоне П 3.

Вместе с тем, в территориальной зоне с индексом П 3 возможно строительство многоквартирных малоэтажных, среднеэтажных и многоэтажных жилых домов. Требованиями градостроительных регламентов, 

СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89, утвержденным приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 30.12.2016 № 1034/пр, региональными нормативами градостроительного проектирования  Воронежской области, утвержденными приказом управления архитектуры и градостроительства Воронежской области от 09.10.2017 № 45-01-04/115, в зоне застройки многоквартирными жилыми домами предполагается размещение социальных объектов, в том числе детских садов. 

Учитывая изложенное, детские дошкольные учреждения, специализированные дошкольные образовательные учреждения предлагается отнести к основным видам разрешенного использования земельных участков в территориальной зоне П 3.

В порядке, предусмотренном ст. 31, ст. 33 Градостроительного кодекса РФ, вопрос о внесении изменений в Правила землепользования и застройки был рассмотрен и обсужден 26.09.2018 на заседании комиссии по землепользованию и застройке городского округа город Воронеж (далее - Комиссия), созданной постановлением администрации городского округа город Воронеж от 16.11.2010 № 1060.

В ходе рассмотрения данного вопроса членами Комиссии было принято решение о подготовке проекта внесения изменений в Правила землепользования и застройки городского округа город Воронеж в части установления в качестве основного вида разрешенного использования земельных участков «детские дошкольные учреждения, специализированные дошкольные образовательные учреждения» в градостроительных регламентах территориальной зоны П 3 «Зона трансформации».

По результатам заседания Комиссией подготовлено соответствующее заключение от 26.09.2018 № 56.

Во исполнение распоряжения администрации городского округа город Воронеж от 26.10.2018 № 936-р управлением главного архитектора подготовлен проект внесения изменений в Правила землепользования и застройки городского округа город Воронеж в части установления в качестве основного вида разрешенного использования земельных участков «детские дошкольные учреждения, специализированные дошкольные образовательные учреждения» в градостроительных регламентах территориальной зоны П 3 «Зона трансформации».

В соответствии со ст. 24, 28, 31, 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации проект о внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа город Воронеж подлежит обязательному обсуждению на публичных слушаниях.

Постановлением главы городского округа город Воронеж                            от 09.01.2019 № 11 назначено проведение публичных слушаний по проекту о внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа город Воронеж. Данное постановление было опубликовано в газете «Берег» от 11.01.2019 № 1 (2269) и размещено на официальном сайте администрации городского округа город Воронеж в сети Интернет. 

В соответствии с указанным выше постановлением 30.01.2019 в зале Дома архитектора (г. Воронеж, ул. Плехановская, 22) были проведены публичные слушания по проекту о внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа город Воронеж. 

При проведении публичных слушаний присутствующими были высказаны положительные мнения по указанному проекту о внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа город Воронеж, чему свидетельствует протокол публичных слушаний от 31.01.2019.

На весь период проведения публичных слушаний (с 11.01.2019 по 30.01.2019) была размещена экспозиция демонстрационных материалов по проекту о внесении изменений в Правила землепользования и застройки городского округа город Воронеж.

По результатам проведения публичных слушаний Комиссией подготовлено заключение от 01.02.2019 о результатах публичных слушаний, которое было опубликовано в газете «Берег» от 05.02.2019 № 8 (2276) и размещено на официальном сайте администрации городского округа город Воронеж в сети Интернет.

Учитывая вышеизложенное, подготовлен настоящий проект решения Воронежской городской Думы «О внесении изменений в решение Воронежской городской Думы от 25.12.2009 № 384-II «Об утверждении Правил землепользования и застройки городского округа город Воронеж».

Настоящее решение подлежит опубликованию и размещению на официальном сайте администрации городского округа город Воронеж в сети Интернет и в справочно-правовой системе «КонсультантПлюс» в установленном порядке.

Руководитель управления 

главного архитектора                                                           Л.А. Подшивалова

Консультант отдела подготовки документов

в сфере градостроительства и земельных отношений

управления главного архитектора 

      подпись      М.В. Пахмелкина
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